AVISO PUBLICO COMBINADO

AVISO DE HALLAZGO DE IMPACTO NO SIGNIFICATIVO Y
NOTIFICACION DE INTENCION DE SOLICITUD DE LIBERACION DE FONDOS Y
NOTIFICACION FINAL Y EXPLICACION PUBLICA DE UNA PROPUESTA DE
ACTIVIDAD EN UNA PLANICIE ALUVIAL DE 100 ANOS

CONDADO DE ATLANTIC

27 de noviembre del 2015

Departamento de Asuntos Comunitarios de Nueva Jersey
101 South Broad Street

PO Box 800

Trenton, NJ 08625-0800

Este aviso esta relacionado con la asistencia Federal proporcionada en respuesta a la
declaracién de desastre hecha por el Presidente a causa de la Supertormenta Sandy. Este aviso
deberd satisfacer tres requisitos de procedimiento, diferentes pero relacionados, para
actividades que seran efectuadas por el Departamento de Asuntos Comunitarios (DCA) de
Nueva Jersey.

De acuerdo con 24 CFR 58.33, y 24 CFR 55.20(b)(1) el Aviso Combinado de Hallazgo de
Impacto No Significativo (FONSI), la Notificacion de Intenciéon de Solicitud de Liberacién
de Fondos (NOI- RROF) y la Notificacién Final y Explicacion Publica de una Propuesta de
Actividad en una Planicie Aluvial de 100 Afos, seran publicadas simultaneamente con la
presentacion de la RROF. Los fondos se necesitan con caracter de emergencia debido a un
desastre declarado por el impacto de la super tormenta Sandy, que tocé tierra el 29 de octubre
de 2012. Por lo tanto, los periodos para comentarios sobre FONSI y NOI-RROF y Planicie
Aluvial de 100 Anos se han combinado. Los comentarios pueden presentarse al DCA y las
objeciones al Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de Estados Unidos para
asegurar que reciban plena consideracion.

SOLICITUD DE LIBERACION DE FONDOS

En o alrededor del 14 de diciembre del 2015 el DCA presentara una solicitud ante el HUD
para la liberacion de fondos federales bajo el Programa de Subvenciéon en Bloque para el
Desarrollo de la Comunidad (CDBG) de acuerdo con la Ley de Asignaciones de Asistencia
para Catastrofes del 2013 (Ley Publica 113-2, aprobada el 29 de enero del 2013) de los Fondos
de Restauracion de Viviendas Multifamiliares (FRM)-CDBG- Fondos para la Recuperacion
de Desastres. DCA prevé financiar el proyecto usando aproximadamente $11,000,000.00 de
los Fondos de Restauracién de Viviendas Multifamiliares (FRM)-CDBG- Fondos para la
Recuperacion de Desastres.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Numero de Identificaciéon de la Aplicacion: HMFA #02990
Titulo del proyecto: The Beach at South Inlet
Ubicacion: 600 y 700 Atlantic Avenue, Atlantic City, Condado de Atlantic, New Jersey



El costo total estimado del proyecto es $65,000,000.00.

El proyecto propuesto implica la construccién, en dos parcelas de terreno no urbanizado
cubierta de hierba, de tres edificios de dos pisos para uso mixto, que incluye 250 unidades
residenciales de uno, dos y tres dormitorios, el 20% de estas unidades seran consideradas
asequibles por el NJHMFA, y en el primer nivel se construiran unidades para locales
comerciales en el Lote 132 y un estacionamiento en Lote 133. El desarrollo propuesto se
produciréa dentro de una planicie aluvial de 100 afios.

NOTIFICACION FINAL Y EXPLICACION PUBL;CA DE LA ACTIVIDAD
PROPUESTA EN UNA PLANICIE ALUVIAL DE 100 ANOS

Por medio de la presente se da aviso de que el DCA ha llevado a cabo una evaluacién como
lo requiere la Orden Ejecutiva 11988, en conformidad con las regulaciones de HUD 24 CFR
55.20 Subparte C, Procedimientos para Formular Resoluciones sobre el Manejo de Terrenos
de Inundacién y Protecciéon de Humedales. La actividad esta financiada con fondos del
Programa Desarrollo en Bloque de la Comunidad Subvencion de Recuperacién de Desastres
(CDBG-DR) bajo 1a subvenciéon de HUD numero B-13-DS-34-0001.

El sitio del proyecto se compone de dos parcelas de terreno, no urbanizadas, cubiertas de
hierba, identificadas como el 600 Atlantic Avenue (Bloque 132, Lote 1) y 700 Atlantic Avenue
(Bloque 133, Lote 1), ubicado en la ciudad de Atlantic City, Condado de Atlantic, Nueva
Jersey. Los dos lotes estan separados por la New Jersey Avenue. El propdsito del proyecto es
contribuir a la revitalizacion de un area afectada por Supertormenta Sandy y proporcionar a
la comunidad viviendas de calidad asequible y oportunidades de empleo.

La propuesta consiste en reconstruir dos bloques, de aproximadamente 8 acres ubicados entre
las avenidas Atlantic, Pacific, Delaware y Connecticut en la ciudad de Atlantic City, Condado
de Atlantic, Nueva Jersey. El sitio del proyecto es atravesado de noroeste a sureste por South
Jersey Avenue, que no esta incluido en la propiedad. La propiedad rectangular consiste en el
Bloque 132, Lote 1 (4.42 acres) al noreste de South Jersey Avenue y Bloque 133, Lote 1 (3,62
acres) al suroeste.

El proyecto propuesto implica la construcciéon de tres edificios de dos pisos para uso mixto,
que incluye 250 unidades residenciales de uno, dos y tres dormitorios, el 20% de estas unidades
seran consideradas asequibles por el NJHMFA, y en el primer nivel se construiran unidades
para locales comerciales en el Lote 132 y un estacionamiento en el Lote 133.

La totalidad del proyecto de 8 acres sera construido dentro de una planicie aluvial de 100 afios,
tal como se indica en el Mapa de Tasas de Seguro de Inundacién de FEMA, con fecha del 30
de Mayo, 2014, Mapa Numero 34001C0456F, Panel 456 de 457. El sitio del proyecto se
encuentra dentro de una Zona AE 11 que conlleva un 1% (100 afios) de riesgo de inundacion
con elevacion 11.00 de acuerdo a North American Vertical Datum de 1988 (NAVD 88).
Varios codigos de construccion y la NJDEP Ley para el Control del Riesgo de Inundacion
NJAC 07:13 requiere que el primer piso habitable de la construccidén tengan una elevaciéon que
sea de por lo menos un pie por encima del nivel de riesgo de inundaciéon que aparece en los
mapas de inundaciones. Las elevaciones minimas del primer piso propuestos para las
viviendas residenciales seran de 12,00 NAVD 88, un pie por encima del nivel de inundacién
base (BFE).



DCA ha considerado las siguientes alternativas y medidas de mitigacion que se deben tomar
para reducir al minimo los impactos adversos y para restaurar y preservar los valores naturales
y beneficiosos. Entre las alternativas estan (i) la localizacién del proyecto fuera de la planicie
aluvial, (ii) métodos alternativos para cumplir con los mismos objetivos del proyecto; y (iii) la
determinacion de no aprobar ninguna medida (no accion).

Debido a que la mayor parte de Atlantic City se encuentra en una planicie aluvial de 100 afios,
no hay alternativas posibles para reubicar el proyecto propuesto fuera de la llanura de
inundacion. Ademds, hay poco terreno no urbanizado en las inmediaciones. Sitios
alternativos fueron investigados, sin embargo, ninguno se correspondioé con el tamano y la
zonificacion suficiente que permita la construccion de las 250 unidades residenciales. El
proyecto propuesto también ayudara en la revitalizacion de Atlantic City tras el paso de la
Supertormenta Sandy en octubre del 2012. El proyecto propuesto tiene la intencion de
transformar una gran area en parte infrautilizada, en un area urbanizada y revitalizada que
beneficiaria tanto a los comercios existente y la poblacidn residencial que generara el proyecto.

Una alternativa de no acciéon fue considerada y rechazada ya que el sitio del proyecto
permaneceria infrautilizado y sin utilidad. El desarrollo de esta propiedad subutilizada, que
no ha sido urbanizada durante més de 30 afios, proporcionara a la comunidad con viviendas
y oportunidades de empleo, con un comodo acceso al transporte publico y los servicios
basicos.

No se esperan impactos adversos potenciales para la planicie aluvial de 100 afios como
resultado de la propuesta del proyecto. El disefio y la construccion del edificio cumpliran con
la Ley de Control de Riesgo de Inundacion del Departamento de Proteccion del Medio
Ambiente de Nueva Jersey (NJDEP) y las reglas asociadas (NJSA 58: 16A y NJAC 7:13) para
las construcciones dentro de una planicie aluvial de 100 afios para la categoria aplicable.
Especificamente, el primer piso habitable propuesto tendra un minimo de un pie por encima
de la BSE.

DCA ha determinado que la construccion y operacion del proyecto propuesto no daria lugar
a efectos adversos importantes en los niveles de inundacion, los riesgos de inundacion, o el
flujo de las aguas en el sitio del proyecto o sus alrededores. El riesgo de inundacién en el area
de este sitio (y todo Atlantic City y las barrera de islas en Nueva Jersey) es por mareas por lo
que la altura que alcanza, no se vera afectada por la colocacion de relleno en el sitio del
proyecto. La elevacion por el riesgo de inundacién por la marea se podria alcanzar con o sin
el relleno colocado, y las propiedades vecinas recibira el mismo impacto de un evento de
marea independiente del relleno colocado. Ademas, la colocacion de relleno es requerido por
las regulaciones de proteccidon de riesgo de inundacion de la Ley de Control de Riesgo de
Inundacion NJDEP, asi como los cddigos de construccién y las ordenanzas municipales.

DCA ha reevaluado las alternativas a la construccion en la planicie aluvial y ha determinado
que no tiene otra alternativa viable. Archivos ambientales que muestran que el documento da
cumplimiento con los pasos 3 al 6 de la Orden Ejecutiva 11988, estan disponibles para la
inspeccién publica, revision y copia, luego de ser solicitado en el horario y el lugar descrito en
la seccion de Comentarios del Publico de esta notificacion

Hay tres propdsitos principales para este aviso. En primer lugar, las personas que puedan verse
afectadas por las actividades en la planicie aluvial y aquellos que tienen un interés en la
proteccién del medio ambiente se le debe dar la oportunidad de expresar sus inquietudes y
proporcionarles informacion sobre estas areas. En segundo lugar, un adecuado programa de



notificacion publica puede ser una herramienta importante de educacion publica. La difusién
de informacion y solicitud de comentarios publicos sobre las planicies aluviales puede facilitar
y mejorar los esfuerzos federales para reducir los riesgos asociados con la ocupacién y
modificacion de estas areas especiales. En tercer lugar, como una cuestion de justicia, cuando
el gobierno federal determina que participard en las acciones que se realizaran en lugares
dentro de planicies aluviales y humedales, se debe informar a quienes puedan quedar
expuestos a un riesgo mayor o continuo.

NO HALLAZGO DE IMPACTO SIGNIFICATIVO

El DCA ha determinado que este proyecto no tendrd un impacto significativo en el medio
ambiente para los humanos. Por lo tanto, una Declaracion de Impacto Ambiental (EIS) bajo
la Ley de Politica Ambiental Nacional de 1969 (NEPA) no es requerida. Informacién
adicional se incluye en el Registro de Revision Ambiental (ERR) en los archivos del
Departamento de Asuntos Comunitarios del Estado de Nueva Jersey, Sandy Recovery
Division, 101 South Broad Street, Trenton, NJ 08625-0800. EI registro esta disponible para
revision y puede ser examinado o reproducido de lunes a viernes de 9 a.m. a 5 p.m. o se puede
ver en el internet en la direccion http://www.nj.gov/dca/divisions/sandyrecovery/review/ .

COMENTARIOS DEL PUBLICO

Cualquier individuo, grupo o agencia en desacuerdo con esta determinacion o que desee
comentar sobre este proyecto puede presentar comentarios por escritos a Laura Shea,
Comisionada Adjunta, Departamento de Asuntos Comunitarios de Nueva Jersey, 101 South
Broad Street, P.O. Box 800, Trenton, NJ 08625-0800 o en linea en
http://www.nj.gov/dca/divisions/sandyrecovery/review/ y también a Tennille Smith
Parker, DRS, Directora Interina de Division, HUD, 451 Seventh Street SW, Washington,
D.C. 20410. Todos los comentarios recibidos hasta el 14 de diciembre del 2015 o quince (15)
dias de la fecha de esta publicacién, lo que ocurra mas tarde, seran considerados por DCA.
Los comentarios deben especificar a cudl notificacion se esta refiriendo.

CERTIFICACION AMBIENTAL

DCA certifica a HUD que Charles A. Richman, en su capacidad como Comisionado de DCA,
da su consentimiento a aceptar la jurisdiccion de los juzgados federales si se toma alguna
accion para aplicar responsabilidades con relacion al proceso de revision ambiental y que estas
responsabilidades hayan sido satisfechas. La aprobacion de HUD sobre la certificacion cumple
con las responsabilidades que le imputa la Ley Nacional de Politica Ambiental y de leyes y
autoridades relacionadas, y autoriza a DCA utilizar fondos del programa CDBG-DR.

OBJECIONES A LA LIBERACION DE FONDOS

HUD aceptara objeciones a su liberacion de fondos y certificacion de DCA por un periodo de
quince (15) dias después de la fecha anticipada de presentacion o el recibo efectivo de la
solicitud (lo que haya ocurrido mas tarde) s6lo bajo las siguientes condiciones: (a) la
certificacion no fue ejecutada por el Oficial de Certificacion del DCA; (b) DCA ha omitido
algan paso o dejado de tomar una decisioén o dictamen requerido por las regulaciones de HUD
24 CFR Parte 58; (c) el beneficiario de la subvencién ha comprometido fondos o incurrido en
gastos no autorizados por 24 CFR Parte 58 antes de la aprobacion de una liberacion de fondos
por parte de HUD; o (d) otra agencia federal, actuando de conformidad con 40 CFR Parte
1504, ha presentado un dictamen por escrito de que el proyecto no es satisfactorio desde el



punto de vista de la calidad ambiental. Las objeciones deben ser preparadas y presentadas de
conformidad con los procedimientos requeridos (24 CFR Parte 58.76) y se dirigira a Tennille
Smith Parker, DRS, Directora Interina de Division, HUD, 451 Seventh Street SW,
Washington, D.C. 20410. Las personas en desacuerdo deben ponerse en contacto con HUD
para verificar el ultimo dia del periodo para presentar oposiciones.

Comisionado Charles A. Richman
Departamento de Asuntos Comunitarios de Nueva Jersey



